UPOZORNENT 1

Dan z prevodu nemovitosti v roce 2012

Predmétem dané z prevodu nemovitosti je uplatny prevod nebo prechod vlastnictvi
k nemovitostem. Vyménuji-li se nemovitosti, povazuji se jejich vzijemné prevody za
jeden prevod a dan se vybere z pievodu té nemovitosti, z jejihoz prevodu je dar vyssi.

Poplatnikem dané z prevodu je:

1/ prevodce ( prodavajici)

2/ nabyvatel v pfipadé€ vyvlastnéni, vydrZeni, v insolvenénim fizeni po rozhodnuti o
upadku nebo ve verejné drazbé anebo na zékladé smlouvy o zajistovacim prevodu
prava v souvislosti s postoupenim pohleddvky, pii zruseni pravnické osoby bez
likvidace nebo pii rozd€leni likvida¢niho zistatku pfi zruSeni pravnické osoby
s likvidaci

3/ prevodce i nabyvatel, jde-li o vyménu nemovitosti

Povinnosti poplatnika je :

podat mistné pfisluSnému spravci dané podle mista nemovitosti pfiznani k dani z pfevodu
nemovitosti nejpozdéji do konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl
zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. Soucasti dafiového ptiznani musi byt dvéfeny
opis nebo ovérena kopie kupni smlouvy nebo jiné listiny na jejimz zakladé probéhl pievod
nemovitosti a znalecky posudek o cen¢ zjisténé.

Splatnost dané a jeji vySe :

Dai z pfevodu nemovitosti je splatna ve lhuté pro podani danového priznani — do konce
tretiho meésice nasledujiciho po mésici, vnémz byl zapsan vklad prava do katastru
nemovitosti. Porovnava se cena zjisténa a cena sjednand, hodnota vyssi je pak zdkladem dané.
Zaklad dané se zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru a dai na celé koruny nahoru. Jde-li o
ptevod vlastnictvi ze spole¢ného Jm/ €ni manzeli nebo do spolecneho jméni manzeld, je kazdy
z manzell samostatnym poplatnikem a jejich pfevody jsou stejné. V pfipadé podilovych
spoluvlastnikt je kazdy spoluvlastnik samostatnym poplatnikem a plati dan podle velikosti

svého podilu. Daii z pFevodu nemovitosti ¢ini 3% ze zakladu dané.

Cislo uétu dané z pevodu nemovitosti : 7763-7626161/0710
( pro pfevadéné nemovitosti v puisobnosti Flnancmho ufadu v Kutné Hore)

Variabilni symbol : fyzicka osoba — RC, pravnicka osoba - 1CO

Zéarovet upozorfiujeme, Zze od 1. 1.2012 vstupuje v platnost novela ocenovaci vyhlasky
MF ¢&. 387/2011 Sb., podle které musi byt stanovena cena zjiSténa ( znalecky posudek) pro
prevody nemovitosti s pravnimi ucinky vkladu do katastru nemovitosti od 1.1.2012.

I n;ldale plati zakon ¢&. 280/2009 Sb., datiovy fad a s nim i zavedeni pokuty za opozdéné
tvrzem dané (opozdene podani dariového piiznani). Spravce dané musi pokutu udélit 1
v prlpade Ze danové pfiznani zni na velmi malou ¢astku pfip. nulu. Je upusténo od moznosti
promijet pfislusenstvi dané z diivodu odstranéni tvrdosti na zaklad¢ individudlnich Zadosti.



Povinnost podat pfiznani k dani z nemovitosti

Disledkem obnovy katastralniho operatu miize byt
jak zmé&na vyméry parcel, tak zmé&na poplatnika dané
z pozemku. Poplatnikem je v zédsadé viastnik pozemku:;
vyjimku pfedstavuji pronajaté pozemky, jestlize jsou
evidované vkatastru nemovitosti zjednodusenym
zplsobem, kdy je poplatnikem dané néajemce.
Po skonceni obnovy katastralniho operatu jiz pozemky
nejsou evidovany zjednodusenym zplsobem (§ 13
odst. 4 zékona ¢. 344/1992 Sb., katastrainiho zékona),
proto se poplatnikem stava viastnik.

Zména vyméry parcely | zména poplatnika dané
znemovitosti  jsou  okolnostmi  rozhodnymi
pro vyméfeni  dané  z nemovitosti.  Viastnik
nemovitosti je tedy povinen za nemovitosti dotéené
provedenou obnovou katastralniho operatu,
pfikteré u nich doslo ke zménam téchto
rozhodnych okolnosti, podat Gpiné nebo diléi
dafiové pFiznani na rok nasledujici po roce, v némz
tyto zmény nastaly.

Podle ustanoveni § 13a odst. 1 zékona o dani
znemovitosti je povinen tak ucinit do 31. ledna
pfislusného roku. Pokud tak v zékonem stanoveném
terminu neucini, vznikne mu podle ustanoveni § 250
zékona &. 280/2009 Sb., dafovy fad, povinnost zaplatit
pokutu (zavislou na vysi vymérované dané a poctu dni
prodleni, vzdy véak ve vysi minimalné 500,- K&). Neni-
li dan v¢as zaplacena, je poplatnik povinen uhradit také
urok z prodleni podle § 252 téhoz zakona.

Kdy dochazi pfi obnové katastralniho operatu
ke zméné vyméry?

Vysledkem obnovy katastralniho operatu, ktera je
provadéna na zakladé § 13 az 17 katastralniho zédkona
(€. 344/1992 Sb.), je i nova digitaini katastralni mapa,
kterou je nahrazena dosavadni katastralni mapa
na plastové félii. Obnova katastralniho operatu
se provadi tfemi zplsoby = novym mapovanim,
na podkladé vysledk{ pozemkovych Gprav
a pfepracovanim.

V souvislosti s tvorbou digitéini katastralni mapy
dochazi v nékterych pfipadech ke zméné vyméry
parcel. Pfi novém mapovani, kdy je pribéh hranic
pozemk( vterénu nové zjistovan a soufadnice
lomovych bod(i hranic parcel na zékladé méfeni nové
urCovany, dochézi ke zméné vyméry u vétsiny parcel.
Obdobné je tomu i pfi obnové katastralniho operatu
na podkladé vysledk( pozemkovych Gprav.

Pfi  pfepracovani pOvodni katastrélni  mapy
do digitalni podoby, coz je dnes nejtastéji realizovany
zpusob obnovy, dochazi ke zméné vymeéry evidované v
katastru jen tehdy, je-li pfekroéena stanovena mezni
odchylka. K tomu dochézi pfiblizné u 10 % parcel.

Jak se poplatnik dané o obnové katastralniho
operatu dozvi?

Informaci, ze byla zahajena obnova katastralniho
operatu novym mapovanim nebo pfepracovanim, ma
povinnost zverfejnit jak katastralni Gfad, tak obec, kde
obnova katastralniho operatu probiha. V pfipadé
obnovy operatu na zakladé vysledku pozemkovych
Gprav je zdrojem informace zejména Gvodni jednani, na
které jsou zvani v8ichni Gcastnici fizeni.

Po skonceni praci na obnové katastralniho operatu
dochézi k vyhlaseni jeho platnosti. Podle § 62 odst. 2
katastralni vyhlasky (& 26/2007 Sb.), zasle katastralni
Gfad sdéleni o vyhlaseni platnosti obnoveného
katastralniho operatu obci, na jejimz Gzemi byl
katastralni operat obnoven. Vyhlaseni platnosti zvefejni
katastralni Gfad v soucinnosti s obci podie § 62 odst. 3
katastralni vyhladky. Katastraini Gfad a Cesky (fad
zeméméficky a katastraini zvefejni vyhlaseni platnosti
obnoveného katastrainiho operatu rovnéz na svych
internetovych strankach.

Ortofoto s obrazem katastralni mapy po obnové
katastralniho operatu



Pokud platnost obnoveného katastralniho operatu
vznikne dnem uréenym podle zakona €. 139/2002 Sb.,
o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech,
katastralni  Gfad  vyhlédsi platnost obnoveného
katastréiniho operatu s uvedenim dne jeho platnosti
ihned, jakmile se o platnosti dozvi.

Vyhla8eni platnosti obnoveného operatu novym
mapovanim | pfepracovanim predchazi vylozeni
obnoveného operatu k vefejnému nahlédnuti. Viastnici
nemovitosti nebo jini oprévnéni maji moznost
se s vysledkem obnovy seznamit a piipadné vyslovit
své namitky, Obnoveny operat, tj. novou katastréaini
mapu a popisné (daje o nemovitostech a evidovanych
pravech, vylozi katastralni (fad k vefejnému nahlédnuti
na dobu nejméné 10 pracovnich dni zpravidla v obci,
ve které se katastrdini operat obnovuje. Obec
zpUsobem v misté obvyklym oznami termin, misto a
dobu vyloZzeni obnoveného katastrainiho operatu
nejméné 30 dnll pred jeho vyloZenim. Viastnikim a
jinym opravnénym, ktefi nemaji v obci trvaly pobyt nebo
sidlo, zasle katastréini GFfad oznédmeni o téchto
skutetnostech nejméné 30 dnG pfed vyloZzenim
obnoveného operatu.

Mapa usporadani pozemki po pozemkovych tpravach

Po skonceni namitkového fizeni (ndmitky nebyly
podany, nebo o nich bylo pravomocné rozhodnuto)
katastralni fad vyhlasi platnost obnoveného operatu.

O pfipadnych zménach ve vymérach parcel
evidovanych  vkatastru, popi. o0  odstranéni
zjednodu$ené evidence se tak viastnik dozvi z operatu
vyloZzeného Kk vefejnému nahlédnuti. Pokud této
moznosti nevyuZije, mize se s vysledkem obnovy
operatu seznamit ve webové aplikaci Nahlizeni
do katastru nemovitosti (hittp /nahlizenidokn.cuzk.cz/),
a to po vyhladeni platnosti. Pofidit si mize i vypis
z katastru nemovitosti, a to prostfednictvim kontaktniho
mista CzechPOINT nebo pfimo na kterémkoliv
katastralnim pracovisti.

OBNOVA KATASTRALNIHO
OPERATU A POVINNOSTI
VLASTNIKU NEMOVITOSTI
PODLE ZAKONA O DANI
Z NEMOVITOSTI

Cesky Gfad zeméméFicky a katastralni

Ustiedni spravni Gfad zeméméfictvi a katastru
nemovitosti Ceské republiky
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